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Machen Zertifikate Sinn oder sind sie blof8 ein Marketing-

instrument? Ist der Markt ein geeignetes Regulierungsinstrument

oder muss der Gesetzgeber durchgreifen? Welche Rolle nehmen

kiinftig die Planer ein? Viele Fragen, eine spannende Diskussion.

W ebdudezertifikate, ihre Bedeutung
= und ihre Zukunft war das Thema
“Qaw einer Podiumsdiskussion des Aus-
schusses Nachhaltigkeit der Bundeskammer
der Architekten und Ingenieurkonsulenten
(bAIK) Ende Oktober. Peter Maydl, Vorsitzen-
der des Ausschusses Nachhaltigkeit, nahm zu
Beginn der Veranstaltung eine Bestandser-
hebung vor und prasentierte in Kurzform die
gangigen Zertifikate. Seiner Ansicht nach sei
der Unterschied zwischen den beiden hierzu-
lande rivalisierenden Zertifikaten (OGNI und
TQB) ,eher gering”. Trotzdem sei es auch in
monatelangen Verhandlungen nicht gelun-

gen, die beiden Gruppen zu einen, so Maydl.
,Nachhaltigkeit ist ein menschheitszentrier-
tes Konzept. Es geht um den Menschen, nicht
um den Planeten”, stellte im Anschluss daran
Michael Narodoslawsky vom Institut fir Pro-
zess- und Partikeltechnik der TU Graz fest. Als
neues Entwicklungsparadigma ziele die Dis-
kussion um Nachhaltigkeit daraufab, mit den
Beschrankungen von Ressourcen und dem
damit einhergehenden Wandel gewohnter
wirtschaftlicher und politischer Systeme um-
zugehen. Gebdudezertifikate seien geeignet
zum Messbarmachen von Nachhaltigkeit
und sollten so Leitelement baulicher Ent-

Ein Thema, das bewegt: Der Saal der Erste Bank war wieder gut gefiillt.
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scheidungen sein. Ein Bauwerk liberdauere
ein bis zwei Generationen und musse dem-
entsprechend langfristig okologisch und so-
zioOkonomisch gedacht werden. Der Gesetz-
geber misse den Rahmen fiir die Anwen-
dung der Bewertungskriterien mit sanftem
Druck etablieren. ,Bei Regeln ist der Markt
schlecht, da braucht es einen Gesetzgeber”,
so sein Resimee.

Jahresmieten bestimmen den Wert

Karl Friedl, Geschéaftsfihrender Gesellschaf-
ter von bene Consulting, merkte kritisch an,
dass Gebdudezertifikate bisher primar aus
Marketinggrinden eingesetzt wiirden. Ent-
wickler, Nutzer und Immobilienfonds hatten
unterschiedliche Interessen. Bauherren wiir-
den schnell vermieten oder verkaufen wol-
len —in der Wertermittlung von Immaobilien
spiele Nachhaltigkeit bisher so gut wie keine
Rolle, so Friedl. ,, 16 bis 18 Jahresmieten be-
stimmen den Wert einer Immobilie, nicht die
Bauweise”, wundert er sich auch nach jlings-
ten Gesprachen auf der Immobilienmesse
Exporeal. Sein Eindruck: ,Fonds haben wenig
Ahnung von Qualitét. Sie sind abhéangig von
den Bewertungen, dort flieBt dieses Thema
erst langsam ein.”

»Aus schnell wachsenden Minderheiten kon-
nen rasch Mehrheiten werden”, ist Peter
Bruck, Ingenieurkonsulent fiir technische
Physik, Uberzeugt. Er gilt als Mitentwickler
des TQB-Zertifikats und verweist auf eine in
Vorbereitung befindliche EU-Richtlinie, die
sich den Lebenszykluskosten widmet. Erst-
betroffen seien davon jene Bauherrn, die an
das Vergabegesetz gebunden sind, so Bruck,
der zugleich auf einen wesentlichen Unsi-
cherheitsfaktor in allen Berechnungen hin-
weist — die Energiekosten der Zukunft. Wei-
ters sei in spaterer Folge auch die Geltend-
machung externer Kosten (z. B. Maut) fir
den Hochbau nicht ausgeschlossen.

Reizbegriff Lebenszyklus

Ein Vergleich der Wirtschaftlichkeit von
Gebauden zahle sich aus, wenn Errichtungs-
und Betriebskosten Uber den gesamten Le-
benszyklus hinweg zusammen gedacht und
somit Qualitatssicherung betrieben wirde,
so Friedl. Man miisse die Beeinflussbarkeit
dieser Faktoren bereits in der Planung, nicht
erst im Zuge der Gebaudeerrichtung berick-
sichtigen. Dazu brauche es Kennwerte zur
Kalkulation, um den monetdren Wert von
Nachhaltigkeit bestimmen zu kénnen. Fried|
skeptisch: ,Kaum ein Planer ist in der Lage,
die Lebenszykluskosten zwischen Kiihldecke
und Bauteilaktivierung in drei Energie-Erzeu-



Karl Friedl: ,Fonds haben wenig Ahnung von Qualitat.”

gungsvarianten zu rech-
nen.” Eine Ansage, die der
Architekt Johannes Kislin-
ger nicht auf sich sitzen
lasst: ,Wir haben gelernt,
die Systeme zu optimieren.
Wir sind eine Minderheit,
aber der Gesetzgeber und
die Ziele spielen uns den
Ball in den Korb“ ist er
Uberzeugt. Er glaubt, dass
eines Tages die Kosten ent-
scheiden werden. Nachhal-
tigkeit sei vor allem unter
kaufmannischen Gesichts-
punkten durchsetzbar,
wenn fur die Auftraggeber
klare monetédre Anreize da-
hinter stiinden und Archi-
tekten diese umsetzen
missten. Dazu missten die Ziviltechniker
nicht zwingend das gesamte Bewertungs-
system verstehen, aber die Gesamtverant-
wortung am Bau auch in diesem Bereich
wahrnehmen. Sinnvoll sei hierbei auch, be-
reits in der Wettbewerbsvorbereitung Nach-
haltigkeitsaspekte mit einzubeziehen. ,Die
Stararchitekten sagen, wir zdhlen Erbsen, in
Wahrheit haben wir eine grolRe Verantwor-
tung”, so Kislinger.

Worin Friedl wiederum zustimmt. Wenn Nut-
zer und Investor merkten, dass durch Nach-
haltigkeit mehr Geld in der Borse bleibt, setze

Manfred Bruck: ,Zertifikate und der Energieausweis sind eine Bestandsaufnahme.
Die Wahrheit ist viel grofier.”

Michael Narodoslawsky: ,,Bei Regeln ist der Markt schlecht, da braucht es einen Gesetz-
geber”, so sein Restimee.

sich das Konzept leichter durch. Friedl warnt
jedoch davor, die Nachhaltigkeit allein an den
Energiekosten festzumachen, da diese nur
rund zehn Prozent der Gebadudekosten aus-
machen wiirden.

Offene Rechtsfragen der Zukunft

Bruck machte deutlich, dass alle Kriterien des
Zertifikats transparent seien. Dadurch werde
eine Berechnung der auftretenden Kosten
und somit die Prioritdtensetzung schon in
der Planungsphase moglich. AuBerdem soll-
ten externe Folgekosten von Bauentschei-

Die Qualitit der Idee!
www.planersupport.at

SYSTEME UND SERVICES

dungen (also nicht von den
Projektbeteiligten
sachte Schadens- und Ver-
meidungskosten) ebenfalls
schon frih bericksichtigt
werden. Ein groReres Prob-
lem als in den Kosten sieht
Bruck jedoch in Rechtsfra-
gen, also der grenziber-
schreitenden Haftung fir
ausgestellte Zertifikate. Die
EU gehe bisher einen guten
Mittelweg zwischen Staat
und Markt, weil sie zwar
Grundregeln flir alle ver-
bindlich festsetze, diese
jedoch mit nationalen Frei-
heiten marktgerecht umge-
setzt werden kénnten. Um-

verur-

fassende EU-Normen seien
bereits in zwei bis drei Jahren zu erwarten.
Dann setzen, wie gewohnt, nationale Uber-
gangsfristen ein. Am sinnvollsten ware es, so
Bruck, die Lebenszykluskosten auf zehn bis
finfzehn Jahre hinaus aufzufiihren —nicht fir
den gesamten Gebdudezyklus —und dann je
ein ,Worst and Best Case Scenario” anzufih-
ren, die Schere der moéglichen Kosten aufzei-
gen. Doch selbst wenn sich Planer und Inge-
nieure noch so anstrengen, bleibe eine Un-
sicherheit: , Zertifikate und der Energieaus-
weis sind eine Bestandsaufnahme. Die Wahr-
heit ist viel groBer”, so Bruck. O]
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